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1 Johdanto

Lainaosuusarviolaskurilla voi laskea tasalyhenteisen lainan lainaosuusarviot koko lainan
elinkaaren ajalta, alkaen lainan nostosta ja paattyen viimeiseen takaisinmaksueraan.

Laskuriin voi myds madritelld huoneistokohtaisia lainaosuussuorituksia, jolloin laskuri laskee
arviot lainaosuussuoritusten maarista.

Tasalyhennyslainan laskuriin voi maaritella seuraavia lainaosuuslaskentaan vaikuttavia
tapahtumia:

- lainan korkoprosentin muutos
- kuukausittain perittdvan padomavastikkeen muutos

- lainan lyhennys
* kaikki lainan maksuohjelman mukaiset lyhennykset ja ylimaéaréiset lyhennykset on méaéariteltava yksildllisesti tapahtumina
* jokaisen lyhennyksen yhteydessé on mahdollista méaaritelld myds kyseisesté lyhennyksesta perittdva palvelumaksu

- yksittdisen huoneiston lainaosuussuoritus
* lainaosuussuoritus ilmoitetaan % -madaraisesti laskuriin, laskuri laskee arvion suorituksen euromaérasta laskelmaan
* laskuri olettaa lainaosuussuorituksen palvelumaksun kuuluvan kokonaisuudessaan osakkaan maksettavaksi
* edellisestéa johtuen laskuriin ei voi maaritella lainaosuussuorituksen palvelumaksua

Tassa esimerkissa taloyhtid nostaa lainan seuraavin ehdoin:

* 50 000 euron tasalyhennyslaina 10 vuoden laina-ajalla

* lainan korkoprosentti tarkistetaan 12 kk:n valein

* lainaa lyhennetaan 2500 euron tasalyhennyksin 6 kk:n vélein
* lainan nostopaiva on 1.1.2019

* lainaa lyhennetddn ensimmaisen kerran 1.7.2019

Tassa esimerkissa lainan noston jalkeen oletetaan tapahtuvan seuraavaa:

» taloyhtio aloittaa lainan paaomavastikkeiden perinnan helmikuussa 2019

* lainan 1. korontarkistuksessa 1.1.2020 korkoprosentti nousee

* huoneiston nro 3 jaljella oleva lainaosuus maksetaan pois 1.3.2020

* lainan 2. korontarkistuksessa 1.1.2021 korkoprosentti laskee

» taloyhtid paattaa tehda ylimaaraisen lainanlyhennyksen 1.7.2021

* huoneiston nro 2 jaljella olevasta lainaosuudesta maksetaan 50% pois 1.7.2021

Laskemme tassa esimerkissa arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista seka
kaikkien huoneistojen lainaosuusarviot paivamaaralle 31.12.2021.

Voit tuoda tdman esimerkin arvot laskuriin kdyttamalla Tuo esimerkin arvot -toimintoa:

&ﬂ‘ Tuo esimerkin arvot laskuriin 9

Huom! Arvajen tuonti hdvittdd laskurin nykyiset arvot.

Tuo esimerkki 4 Tuo esimerkki 5
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2 Lahtoarvot laskurissa

Lainaosuusarviolaskuri tasalyhennyslainalle

e

Otsikkoteksti Esimerkki 5 - Tasalyhennyslainan koko

Laskennan aloituspaiva 1.1.2019

Laskennan paatospaiva 31.12.2021

Tuo arvot tiedostosta

e e

Laskelman formaatti O HTML
PDF

Nayta laskentakaavat laskelmassa
Nayta Iyhennystaulukko laskelmassa
N&yt4 lainaosuussuoritustaulukko laskelmassa

Nayta kaikki lahtdarvot laskelmassa

e @ e e @

Tuo esimerkin arvot laskuriin

Lainan tiedot piilota
Lainasaldo laskennan aloituspéivana 50000 € 0
Korkoprosentti laskennan 1,5 % O
aloituspéivana
Lainan perustamiskulut 500 |€ G
Lainan lyhennystapa Tasalyhennys
Lainan koronlaskentaperuste O Todelliset paivat / 360 o

Todelliset paivat / 365

Yhtio- ja vastiketiedot piilota

Huoneistojen velallisten yksikdiden 70 80 90 100 110 120
maarat laskennan aloituspaivana

e

Vastikeperinnan jaama laskennan €
aloituspéivana
Paaomavastike 1 €/ yksikkd [ kk

PaZomavastikkeen perinta alkaa| helmi v | kuussa | 2019

Paaomavastikkeen erapaiva on kuukauden 1. v | péiva

e e e @

Aseta huoneistojen rapputiedot
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3 Tapahtumien luonti laskuriin
Uuden tapahtuman luonti aloitetaan painamalla Lisdé tapahtuma -painiketta:
[ oo o R s cosvums |

Painikkeen painamisen my6ta naytolle ilmestyy tyhja tapahtumalomake:

Tapahtuma piilota
Paivamaara pp.kk.vvvv (i)
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 1.5 % Q
Uusi pddomavastike 1 € / yksikkd [ kk @

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

=3 =3

Korkoprosentin ja pddomavastikkeen viimeisimmat voimassa olevat laskenta-arvot ndkyvat
lomakkeen tyhjissa kentissa harmailla numeroilla.

3.1 Ensimmainen lainanlyhennys

Laskurissa tasalyhenteisen lainan lyhennys on kertaluontoinen tapahtuma. Viemalla kohdistin
Lis&éa kertaluontoinen tapahtuma -painikkeen paalle ilmestyy valittavaksi 2 vaihtoehtoa:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
Lainaosuussuoritus
Lainanlyhennys

Klikkaamalla Lainanlyhennys -tekstia tapahtumalomakkeelle ilmestyy 2 tyhjaa tekstikenttaa
lainan lyhennyksen maarittelya varten:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lainanlyhennys € G poista

Palvelumaksu € e



Esimerkki 5 — Tasalyhennyslainan koko elinkaari yhdessé laskelmassa

Lainaa lyhennetdan ensimmaisen kerran 1.7.2019. Sy6tdmme tapahtumalomakkeeseen
tapahtuman paivamaaran, lainanlyhennyksen maaran ja lyhennyksesta perittdvan
palvelumaksun, jolloin koko tapahtuman maarittely nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.7.2019 (1)
Sy6té vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 1.5 9% Q
Uusi pddomavastike 1 € / yksikkd / kk Q
Kertaluontoiset tapahtumat 1.7.2019:

Lainanlyhennys 2500 € (1] poista
Palvelumaksu 10 € @

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

e | o |

Viimeistellaan tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee
piiloon ja valmis tapahtuma nayttaa talta:

1.7.2019 yhennys 2500 nayta

3.2 Toinen lainanlyhennys ja korkoprosentin paivitys

Lainan korontarkistuksessa 1.1.2020 korkoprosentti nousee. Oletetaan, etta uusi
korkoprosentti on 2,5 %.

Luodaan uusi tapahtuma ja syétetaan tyhjaan lomakkeeseen tapahtuman paivamaara, uusi
korkoprosentti ja toinen lainanlyhennys:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.1.2020 (1]
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 25 % Q
Uusi pddomavastike 1 € / yksikkd [ kk @
Kertaluontoiset tapahtumat 1.1.2020:

Lainanlyhennys 2500 € (i) poista
Palvelumaksu 10 € G

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

e | =

Viimeistelladn tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee
piiloon ja valmis tapahtuma nayttaa talta:

1.1.2020 iyhennys 2500 - korko% 2.5 LEbit
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3.3 Lainaosuussuoritus

Huoneiston nro 3 jéljella oleva lainaosuus maksetaan kokonaan pois 1.3.2020. Seuraavassa
luomme laskuriin lainaosuussuoritustapahtuman, johon maarittelemme huoneiston nro 3
lainaosuussuorituksen.

Luodaan uusi tapahtuma painamalla Lisdéd tapahtuma -painiketta, jolloin ruudulle ilmestyva
tyhja tapahtumalomake nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
Péaivamaara pp.kK.vvvv (5]
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 25 % @
Uusi pdaomavastike 1 €/ yksikkd [ kk Q
Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
Coms | =

Lainaosuussuoritus on kertaluontoinen tapahtuma. Viemalla kohdistin Lisd4 kertaluontoinen
tapahtuma -painikkeen paalle iimestyy valittavaksi 2 vaihtoehtoa:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
Lainaosuussuoritus
Lainanlyhennys

Klikkaamalla Lainaosuussuoritus -tekstia tapahtumalomakkeelle ilmestyy 2 tyhjaa
tekstikenttad lainaosuussuorituksen maéarittelya varten:

Kertaluontoiset tapahtumat:

Huoneisto \ | (1] poista

Lainaosuussuorituksen maéra | | % @

Lis&4& kertaluontoinen tapahtuma
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Syotamme tapahtumalomakkeen tekstikenttiin huoneiston numeron ja lainaosuussuorituksen

prosentuaalisen maaran seka tapahtuman paivamaaran, jolloin koko tapahtuman maarittely
nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.3.2020 (i)
Syo6ta vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 25 9%, @
Uusi pdaomavastike 1 € / yksikkd [ kk G
Kertaluontoiset tapahtumat 1.3.2020:
Huoneisto 3 (1 ] poista
Lainaosuussuorituksen maara 100 | % @

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

e | =

HUOM! Laskuri olettaa, ettd lainanantajan mahdollisesti perimé lainaosuussuorituksen palvelumaksu kuuluu

kokonaisuudessaan osakkaan maksettavaksi, ja néin ollen laskuriin ei voi mééritelld lainaosuussuorituksen
palvelumaksua.

Viimeistellaan tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee
piiloon ja valmis tapahtuma nayttaa talta:

1.3.2020 los huoneistolle 3 nayta
3.4 Kolmas lainanlyhennys
Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.7.2020 (i
Syo6ta vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 25 9% @
Uusi padomavastike 1 €/ yksikko | kk (i)
Kertaluontoiset tapahtumat 1.7.2020:
Lainanlyhennys 2500 € (1) poista
Palvelumaksu 10 € 9

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

=3 =3
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3.5 Neljas lainanlyhennys ja korkoprosentin paivitys

Lainan korontarkistuksessa 1.1.2021 korkoprosentti laskee. Oletetaan, etta uusi
korkoprosentti on 1 %.

Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.1.2021 (1]
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 1 % @
Uusi pd&omavastike 1 €/ yksikkd [ kk (i)
Kertaluontoiset tapahtumat 1.1.2021:

Lainanlyhennys 2500 € (1] poista
Palvelumaksu 10 € G

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

=

3.6 Viides lainanlyhennys, ylimaarainen lyhennys ja lainaosuussuoritus

Taloyhtid paattad tehda ylimaaraisen 1000 euron lainanlyhennyksen ja huoneiston nro 2
jaljella olevasta lainaosuudesta maksetaan 50% pois 1.7.2021. Lainanantaja perii
ylimaaraisestad lyhennyksesta 10 € lisdpalvelumaksun.

Seuraavassa luomme laskuriin tapahtuman, johon maarittelemme normaalin
lainanlyhennyksen, ylimaaraisen lyhennyksen ja lainaosuussuorituksen:

Tapahtuma iilota
PaivAma&ra 1.7.2021 i)
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 1 % 9
Uusi pad&omavastike 1 €/ yksikkd / kk (1)

Kertaluontoiset tapahtumat 1.7.2021:

Huoneisto 2 (1] poista
Lainaosuussuorituksen maara 50 % (1]
Lainanlyhennys 3500 € (1] poista
Palvelumaksu 20 € @

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
[ rose |

Huomaa, kuinka tasalyhennyslaskurissa ei voi maéritella erillistd ylimaaraista lyhennysta.

Ylimaarainen lyhennys ja normaali lainanlyhennys tulee sy6ttdd yhteenlaskettuna summana
laskuriin. Samoin palvelumaksut sy6tetdan yhtend summana.

Kun kaikki tapahtumat on maaritelty, painetaan lopuksi Laske -painiketta:
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4 Laskurin tuottamat laskelmat

Taman esimerkin laskelma on ladattavissa osoitteesta:

http./taloyhtibénlainalaskuri.fi/esimerkki_5_laskelma.pdf

Laskelmassa on 3 taulukkoa. Ylimmassa taulukossa on lainaosuusarviot kaikille huoneistoille

laskelman paatospaivana. Keskimmaiseen taulukkoon on eritelty tiedot

lainaosuussuorituksista. Alimpaan taulukkoon on eritelty tiedot lainan lyhennyksista.

4.1 Lainaosuusarviotaulukko

Huoneistojen lainaosuudet ja velalliset yksikot laskennan aloituspaivana:

Huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritukset on laskettu mukaan laskentajaksolla perittyihin

1.1.2019
huoneisto velalliset lainaosuus
yksikot

A
1 70 6140,35
2* 80 7017.,54
3* 90 789474
4 100 8771,93
5 110 9649,12
6 120 10526,32
yhteensa 570 50000 €

vastikkeisiin ja lyhennyksiin:

1.1.2019 - 31.12.2021
perityt lainanhoitokulut
vastikkeet lyhennykset korot palvelumaksut yhteensi
B Cc D E F=C+D+E
2450 1853,62 272,94 69,69 2196,26
509211 4567,98 29948 79,65 494712
8124,02 7894,74 147,18 82,11 8124,02
3500 2648,03 389,92 99,56 313751
3850 2912,83 428,91 109,52 3451,26
4200 3177,63 467,91 119,47 3765,01
27216,14 € 23054,82 € 2006,35 € 560 € 25621,17 €

Tilanne laskennan paatdspaivana, huoneiston nro 3 lainaosuus on maksettu kokonaan pois:

31.12.2021
lainaosuus vastil_(_l_a_per_'_innﬁn k_okona_is-
jaama lainarasitus
G=A-C H=B-F G-H
4286,73 253,74 4032,99
244956 145 2304,56
0 0 0
6123,90 362,49 5761,41
6736,29 398,74 6337,55
7348,68 434,99 6913,69
26945,18 € 1594,96 € 25350,21 €

10
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4.2 Lainaosuussuoritustaulukko

Lainaosuussuoritustaulukossa naytetaan lainaosuussuoritusten laskenta suorituksen
tapahtumapaivana.

Lainaosuudet suorituspaivand ennen suoritusta:

ennen suoritusta
de . . vastikeperinndn kokonais-
paiviamaara huoneisto lainaosuus jaama lainarasitus
A B C=A-B
1.3.2020 3 7105,26 241,24 6864,02
1.7.2021 2 489912 -85,10 498423

Lainaosuussuoritusten maarat seka osakkaalle etta taloyhtiolle:

lainaosuussuoritus
% osakka_g_lta t_aloyhtitil_tﬁ
taloyhtiolle lainanantajalle
D C*D*0,01 F=A*D*0,01
100 6864,02 7105,26
50 2492 11 244956

Lainaosuudet suorituspaivana suorituksen jalkeen. Huoneiston nro 3 lainaosuus on maksettu
kokonaan pois:

suorituksen jilkeen
lainaosuus vastii_;_u_a_getinnﬁn k_okona_is-
jaama lainarasitus
G=A-F H=B-B*D*0,01 G-H
0 0 0
244956 -42.55 2492 11

11
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4.3 Lyhennystaulukko

Lyhennystaulukko
paivamaara korko% Iyhennys | korko lainasaldo
1.1.2019 1,5 50000
1.7.2019 2500 | 379,17 47500
1.1.2020 2,5
1.1.2020 2500 365,49 45000
1.3.2020 7105,26* 187,50 37894,74
1.7.2020 2500 321,06 35394,74
1.1.2021 1
1.1.2021 2500 450,79 32894,74
1.7.2021 3500 165,39 29394,74
1.7.2021 2449 56* 0 2694518
31.12.2021 - 136,97 26945,18
yhteensi - 23054,82 € |2006,35 € -

Lainaosuussuoritusten lyhennykset on merkitty * -merkilla erotuksena muista lyhennyksista.

Huomaa, kuinka laskuri laskee lainan korot mukaan laskelmaan laskennan paatospaivaan
asti.

Lainaosuuslaskennassa lainan korot tulee aina laskea laskennan paatdspaivaan saakka
suoriteperusteisesti, mika tarkoittaa sita etta lainan korot lasketaan mukaan laskelmaan
riippumatta siitd, onko kaikkia korkoja tosiasiallisesti maksettu lainanantajalle laskennan
paatéspaivaan mennessa.

12
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5 Yhteenveto

Laskimme tassa esimerkissa arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista seka
lainaosuusarviot yhtion kaikille huoneistoille paivamaaralle 31.12.2021.

Arviot huoneistojen 2 ja 3 lainaosuussuoritusten maarista:

Lainaosuussuoritukset P ~
ennen suoritusta .' lainaosuussuoritus ‘1 suorituksen jélkeen
paivamaara | huoneisto | lainaosuus | “ISERENAN | SRR | v | SRR | ieinanantaialie | sinzosuus | S | rasitus
A B C=A-B 1 D C*D*0,01 F=A*D*0,01 : G=A-F H=B-B*D*0,01 G-H
1.3.2020 3 7105,26 24124 686402 "1 100 6864,02 7105,26 ¥ 0 0 0
1.7.2021 2 4899,12 -85,10 4984,23 ' 50 2492,11 2449,56 1 244956 -42,55 249211
Huoneiston 3 jéljella oleva lainaosuus maksetaan A
kokonaan pois 1.3.2020. lainaosuussuoritus
Y osakkaalta taloyhtidlta
. . ' o = - -
Laskurin mukaan huoneiston 3 osakkaan tulisi taloyhticlle lainanantajalle
maksaa 6864,02 € taloyhtidlle ja taloyhtion tulisi D Cc*D*0,01 F=A"D"0,01
maksaa 7105,26 € lainanantajalle, jotta laina- 100 6864,02 7105,26
osuus tulisi maksetuksi kokonaan pois 1.3.2020. 50 249211 2449,56

Huoneiston 2 jéljella olevasta lainaosuudesta maksetaan 50% pois 1.7.2021.

Laskurin mukaan huoneiston 2 osakkaan tulisi maksaa 2492,11 € taloyhtidlle ja taloyhtion
tulisi maksaa 2449,56 € lainanantajalle, jotta 50% lainaosuudesta tulisi maksetuksi pois
1.7.2021.

Lainaosuusarviot yhtion kaikille huoneistoille paivamaaralle 31.12.2021:

*
1.1.2019 1.1.2019 - 31.12.2021 31.12.2024
. ) . eri lainanhoi . tikep inngn kokonais-
huoneisto aikt = Fcee lyhennykset korot p yhteensa s s JEELE] l: lainarasitus
v A B C D E F=C+D+E G=A-C H=B-F ! G-H
1 70 6140,35 2450 1853,62 272,94 69,69 2196,26 4286,73 253,74 : 4032,99
2* 80 701754 5092,11 4567,98 299,48 79.65 494712 2449 56 145 1 2304,56
3* 90 789474 8124,02 7894,74 147,18 82,11 8124,02 0 0 1 0
4 100 877193 3500 2648,03 389,92 99,56 313751 6123,90 362,49 : 5761,41
5 110 9649,12 3850 2912,83 428,91 109,52 3451,26 6736,29 39874 6337,55
6 120 105286,32 4200 317763 467,91 119,47 3765,01 7348,68 43499 6913,69
yhteensd 570 50000 € 2721614 € 23054,82 € 2006,35 € 560 € 25621,17 € 2694518 € 159496 € ! 25350,21 €

kokonais- A'— i
lainarasitus
G-H
4032,99
2304,56
0
576141
6337,55
6913,69
25350,21 €

Huomaa, kuinka huoneiston 3 lainaosuusarvio on nolla euroa lainaosuussuorituksen myota.

Tassa esimerkissa kaytetty tasalyhennyslainan laskuri 10ytyy osoitteesta:

http://taloyhtiénlainalaskuri.fi/tasalyhennyslainaosuusarviolaskuri.html
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